obchodní jméno:
Stavební bytové družstvo Opočno

se sídlem : 

Opočno, Tyršova 683,  PSČ 517 73

zastoupena :

Ing. Vítem Jedličkou

IČ:


275 32 313

jako budoucí prodávající na straně jedné

(dále jen budoucí prodávající nebo SBD Opočno)

a

…………………………………...

RČ  ………………………………

bytem ……………………………
jako budoucí kupující na straně druhé 

(dále jen budoucí kupující)

uzavírají níže psaného dne, měsíce a roku tuto

SMLOUVU O UZAVŘENÍ BUDOUCÍ SMLOUVY

o úplatném převodu nemovitostí 

I.

Preambule

1. Úvodem smlouvy o smlouvě budoucí prodávající prohlašuje, že:

a) 
je právnickou osobou zapsanou v obchodním rejstříku, vedeném Krajským soudem v Hradci Králové oddíl Dr, vložka 1312, přičemž mimo jiné podniká v oblasti pronájem nemovitostí, bytových a nebytových prostor a poskytování základních služeb spojených s pronájmem za účelem uspokojování bytových potřeb svých členů.

b) 
se stane okamžikem záznamu nové budovy do katastru nemovitostí, resp. účinky vkladu prohlášení vlastníka do katastru nemovitostí, vlastníkem bytové jednotky č./v projektové dokumentaci ke stavebnímu povolení č.j.: 1368/2008/2 Stav.-ing.Št.  vedeném u Městského úřadu Opočno. prozatím vedené jako .………….. v budově postavené na pozemku parc. č. (stávající parc. č. 995/47) v katastrálním území Opočno pod Orlickými horami a obci Opočno pod Orlickými horami, spolu příslušejícím spoluvlastnickým podílem na budově a pozemku a vše bude pro něj takto zapsáno u Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, katastrální pracoviště Rychnov nad Kněžnou, na LV 10001 .

2. Úvodem smlouvy o smlouvě budoucí kupující prohlašuje:

a) 
že má zájem stát se vlastníkem nemovitostí popsaných touto smlouvou a jejími přílohami a že disponuje finančními prostředky, které jsou k úhradě předjímané kupní ceny třeba, nebo, že mu nic nebrání participovat na některém finančním instrumentu, které se k úhradě cen nemovitostí obvykle používají a dosáhnout tak úhrady kupní ceny.

II.

Předmět

1. 
Deklarujíce společný zájem spočívající ve vytvoření předpokladů pro budoucí realizaci převodu majetku z vlastnictví budoucího prodávajícího do vlastnictví budoucího kupujícího, uzavírají strany tuto smlouvu a definují předmět Smlouvy o úplatném převodu (smlouvy kupní) takto:

2. 
předmětem Smlouvy kupní předjímané touto smlouvou bude prodej bytové jednotky č. …………….  v budově ………… na pozemku parc. č. 995/47 v katastrálním území Opočno pod Orlickými horami a obci Opočno pod Orlickými horami, které jsou zapsány u Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, katastrální pracoviště Rychnov nad Kněžnou, na LV…………………….. , (dále jen předmětné nemovitosti), za níže uvedenou kupní cenu  .

3. Smlouvu o úplatném převodu nemovitostí, jež jako příloha č. 1 tvoří nedílnou součást této smlouvy, se strany zavazují uzavřít při splnění podmínek upravených touto smlouvou o smlouvě budoucí za podmínek čl. IV této smlouvy.

4. Budoucí kupující prohlašuje, že je mu znám obsah projektové dokumentace pro výstavbu domu podle této smlouvy (resp. bytové jednotky spolu příslušejícím spoluvlastnickým podílem na budově a pozemku, jejíž vlastnictví má podle této smlouvy v budoucnu nabýt), že s tímto obsahem souhlasí, zejména, že je mu známo provedení, podoba architektonického návrhu a odpovídající vzhled budoucí stavby, design exteriéru i interiéru stavby a jejího okolí včetně veškerých dispozic, a to i materiálových, upořádání a vnitřní provedení stavby; prohlašuje, že si tuto dokumentaci posoudil a rozumí jí v potřebné míře a že s touto dokumentací souhlasí a že bytovou jednotku spolu příslušejícím spoluvlastnickým podílem na budově a pozemku pod budovou včetně příslušenství v podobě provedené podle této dokumentace chce podle této smlouvy do svého majetku nabýt.   

III.

Úhrada kupní ceny

1. Strany sjednávají, že kupní cena předmětných nemovitostí je z této smlouvy o smlouvě budoucí v celkové výši ………….................................................,- Kč (slovy: …………………………………………………………………………….. korun českých).

2. Touto smlouvou účastníci bez ohledu na uzavření kupní smlouvy sjednávají závazně mezi sebou způsob úhrady kupní ceny tak, že do 21-ti dnů od  podpisu této smlouvy uhradí budoucí kupující částku ve výši 30% z ceny předmětných nemovitostí převodem na účet SBD Opočno, č.ú. 219 427 981 / 0300 vedený u ČSOB a.s. Hradec Králové (dále jen „na účet budoucího prodávajícího“), přičemž členský podíl v SBD Opočno ve výši 10.000,- Kč uhradil budoucí kupující již před podpisem této smlouvy. 
Zbývající část kupní ceny ve výši 70% z ceny předmětných nemovitostí uvedené výše uhradí budoucí kupující v následujících etapách:

a) 
do 10-ti dnů po dokončení hrubé stavby (bez okenních výplní, bez příček, na střeše pouze parotěsná folie nebo lepenka) uhradí budoucí kupující částku ve výši 30% z ceny předmětných nemovitostí, 
b) do 10-ti dnů po dokončení hrubých rozvodů elektro, ZTI (zdravotní technika) omítek vnitřních a betonových podlah s podlahovým topením uhradí budoucí kupující částku ve výši 20% z ceny předmětných nemovitostí, 
c) do 10-ti dnů po dokončení obkladů a dlažeb a vnějších omítek uhradí budoucí kupující částku ve výši 10% z ceny předmětných nemovitostí, 
d) zbylou část kupní ceny ve výši 10% z ceny předmětných nemovitostí se budoucí kupující zavazuje uhradit do 30 dnů ode dne, v němž mu budoucí prodávající prokáže existenci pravomocného kolaudačního rozhodnutí nebo jiného rozhodnutí se shodnými právními účinky.
3. Výše specifikované rozdělení úhrady jednotlivých částí zbylé části kupní ceny ve výši 70% z ceny předmětných nemovitostí, tj. …………..…..,- Kč uhradí budoucí kupující tímto způsobem:

a) část kupní ceny ve výši 500.000,- Kč, která představuje posledních 500.000,- Kč kupní ceny předmětných nemovitostí, uhradí budoucí kupující do advokátní úschovy, a to způsobem a za podmínek stanovených smlouvou o úschově,
b) část kupní ceny ve výši …………….… ,- Kč uhradí budující kupující převodem na účet SBD Opočno, č.ú. 219 427 981 / 0300 vedený u ČSOB a.s. Hradec Králové.
IV.

Podmínky uzavření smlouvy o převodu předmětných nemovitostí

1. 
Budoucí prodávající a budoucí kupující se zavazují uzavřít smlouvu o úplatném převodu předmětných nemovitostí do 7 dnů poté, co budoucí kupující obdrží oprávněnou výzvu budoucího prodávajícího, nejpozději však do 30 dnů ode dne, v němž budoucí prodávající prokáže budoucímu kupujícímu existenci pravomocného kolaudačního rozhodnutí nebo jiného rozhodnutí se shodnými právními účinky. Po úhradě zbylé části kupní ceny bude na Katastrální úřadu pro Královéhradecký kraj, katastrální pracoviště Rychnov nad Kněžnou  podán návrh na zrušení zástavního práva ve prospěch ČSOB a.s. a budoucí prodávající se  zavazuje podat návrh na vklad nejpozději do 14 dnů od úhrady kupní ceny dle článku III. této smlouvy, a to za předpokladu plné součinnosti kupujícího.

2. 
Budoucí prodávající je povinen doručit výzvu budoucímu kupujícímu nejpozději do 7 dnů ode dne, v němž se budoucí prodávající dozví, že kolaudační rozhodnutí nebo jiné rozhodnutí se shodnými právními účinky nabylo právní moci, nejpozději však do 30.11.2010.

3. 
Smlouva o úplatném převodu předmětných nemovitostí bude stranami uzavřena ve znění, jež jako příloha č. 1 tvoří nedílnou součást této smlouvy s tím, že strany výslovně ujednávají, že v textu smlouvy neuvedené údaje týkající se zejména čísla popisného a dalších případných dosud neznámých skutečnosti, budou v textu Smlouvy o úplatném převodu předmětných nemovitostí doplněny tak, aby korespondovaly se skutečným stavem existujícím v době uzavírání a při respektování skutečností deklarovaných v preambuli této smlouvy o smlouvě budoucí a v prohlášení vlastníka.

4. 
Strany současně prohlašují, že jsou si vědomy toho, že k datu podpisu této smlouvy o smlouvě budoucí není objektivně možné uvést veškeré konkrétní údaje Smlouvy o úplatném převodu předmětných nemovitostí s tím, že absenci těchto údajů nepovažují za vadu, jež by činila tuto smlouvu o smlouvě budoucí neplatnou resp. jež by zavdala důvod ke zpochybňování její platnosti.

V.

Ujednání společná a závěrečná

1. 
Tato smlouva o smlouvě budoucí je uzavírána na dobu určitou, a to na dobu do uzavření Smlouvy o úplatném převodu předmětných nemovitostí.

2. 
Platnost této smlouvy je možno ukončit:

a) 
odstoupením ze strany budoucího prodávajícího v případě, že budoucí kupující je v prodlení s placením kupní ceny nebo jejích jednotlivých splátek po dobu delší než 30 dnů,

b) 
odstoupením ze strany budoucího kupujícího v případě, že z důvodů spočívajících na straně budoucího prodávajícího nedojde k uzavření Smlouvy o úplatném převodu předmětných nemovitostí, a to ani ve lhůtě 90 dnů, ode dne, v němž kolaudační rozhodnutí nebo jiné rozhodnutí se shodnými právními účinky nabylo právní moci.

4. 
Účinky odstoupení od smlouvy nastávají okamžikem doručení písemného rozhodnutí o odstoupení od smlouvy opačné straně smluvní. Skončení platnosti této smlouvy o smlouvě budoucí nastane s účinky ex tunc s tím, že. 

a) 
zmaří-li uzavření předjímané kupní smlouvy budoucí kupující, zavazuje se budoucímu prodávajícímu zaplatit smluvní pokutu ve výši 10.000,-Kč, pro jejíž úhradu je budoucí prodávající oprávněn provést jednostranné započtení na nárok budoucího kupujícího na vrácení záloh zaplacených na kupní cenu podle čl. 3 této smlouvy.

b) 
zmaří-li uzavření předjímané kupní smlouvy budoucí prodávající, zavazuje se budoucímu kupujícímu zaplatit smluvní pokutu ve výši 10.000,-Kč.

5. 
Vzájemná práva a povinnosti se strany zavazují vypořádat nejdéle ve lhůtě do 60 dnů ode dne skončení platnosti této smlouvy s tím, že marným skončením platnosti této smlouvy není dotčena platnost nároku na zaplacení sjednaných smluvních pokut, úroků z prodlení či případné náhrady vzniklé škody. 

6. 
Práva a povinnosti stran výslovně touto smlouvou neupravená se řídí obecně závaznými právními předpisy, zejména úpravou obsaženou v občanském zákoníku.

7. 
Tato smlouva o smlouvě budoucí nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami.

8. 
Obsah smlouvy může být měněn nebo doplňován po předchozí dohodě stran, a to toliko formou písemných číslovaných dodatků.

8. 
Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichž každá strana obdrží po jednom.

9. 
Nedílnou součástí této smlouvy jsou tyto dokumenty:

a) 
příloha č. 1            Text Smlouvy o převodu předmětných nemovitostí

10.
Smluvní strany prohlašují, že smlouva byla uzavřena podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně  a  srozumitelně  a že nebyla uzavřena  v tísni  či za nápadně nevýhodných podmínek.  Na důkaz  pravdivosti  tohoto  prohlášení připojují  strany  ke  smlouvě  své podpisy.    

V Opočně  dne ………………….
___________________________
    

____________________________
    

budoucí prodávající




budoucí kupující
 



Příloha č. 1
Text Smlouvy o úplatném převodu nemovitostí:

obchodní jméno:
Stavební bytové družstvo Opočno

se sídlem : 

Opočno, Tyršova 683,  PSČ 517 73

zastoupena :

Ing. Vítem Jedličkou

IČ:


275 32 313
jako prodávající na straně jedné

a

……………………………..

RČ  ………………………..

bytem ……………………………………….
jako kupující na straně druhé 

uzavírají níže psaného dne, měsíce a roku tuto

uzavírají níže psaného dne, měsíce a roku tuto

SMLOUVU O PŘEVODU VLASTNICTVÍ BYTOVÉ JEDNOTKY

I.

Vlastnické tituly

1.1.
je vlastníkem bytové jednotky č……………….. v domě č.p. _____ postaveném na pozemku parc. č. …….. v katastrálním území Opočno pod Orlickými horami a obci Opočno pod Orlickými horami, spolu s příslušejícím spoluvlastnickým podílem na domu a pozemku ve výši ____________, které jsou zapsány u Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, katastrální pracoviště Rychnov nad Kněžnou, na LV……………………..  je přílohou této smlouvy.

1.3.
Bytový dům byl vystavěn na základě stavebního povolení č.j. 1368/2008/2 Stav.-ing.Št. ze dne 25.srpna 2008, které nabylo právní moci dne ___, vydaného Městským úřadem Opočno a kolaudován rozhodnutím téhož úřadu dne ________ pod č.j.__________________________.

1.4.
Budově bylo přiděleno číslo popisné rozhodnutím č.j. ____________ odboru ............ dne __________.

1.5.
Pozemky uvedené v čl.I. odst.1.1. této smlouvy vznikly na podkladě geometrického plánu č.___ ze dne ___ pro zaměření budovy jako novostavby, z pozemků jež prodávající nabyl na základě kupní smlouvy ze dne ……….. vložené do katastru nemovitostí pod č. V-……………………. s právními účinky vkladu práva ke dni ………………...

II.

Předmět smlouvy

2.1.
Prodávající touto smlouvou prodává nemovitosti uvedené v čl.I. odst.1.1. této smlouvy kupujícímu, který je se všemi součástmi a příslušenstvím kupuje a přijímá do svého vlastnictví. 

III.

Kupní cena

3.1.
Účastníci se dohodli na celkové kupní ceně ve výši ……………………..,- Kč, (slovy: ………………………………………………………………………………... korun českých).
3.2.
Kupující prohlašuje, že je mu stav prodávaných nemovitostí dobře znám z osobní prohlídky a že je přijímá a kupuje za shora uvedenou kupní cenu.

3.3. Kupní cenu se kupující zavazuje zaplatit podle čl. III Smlouvy o budoucí smlouvě uzavřené mezi účastníky dne ……………… 

IV.

Práva a povinnosti smluvních stran

4.1.
Předmět této smlouvy bude předán kupujícímu na základě písemného protokolu do ...........

4.2.
Prodávající poskytuje kupujícímu záruku k prodávaným nemovitostem, v délce 60-ti měsíců od data protokolárního předání a převzetí. U materiálů, které mají jinou záruční dobu, platí záruční doba stanovená výrobcem. Záruka je poskytována za podmínky řádného a obvyklého užívání věcí, podle platných norem a v souladu s projektovou dokumentací. V záruční době je prodávající povinen odstranit oprávněné reklamované vady na své náklady. V případě, že k použitým věcem či materiálům poskytuje jejich výrobce kratší záruční dobu, platí pro tyto věci a materiály ustanovení o délce záruční doby a podmínky uplatnění záruční odpovědnosti stanovená tímto výrobcem. 

4.3.
Prodávající se zavazuje kupujícímu předat kopie kolaudačního rozhodnutí, dokladu o přidělení čísla popisného, záruční listy instalovaných zařízení, kopie revizních zpráv a protokolů o stavu měřidel.

4.4.
Účastníci této smlouvy se dohodli, že daň z převodu nemovitostí a správní poplatek spojený s vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí hradí kupující.

4.5.
Prodávající se zavazuje podat návrh na vklad nejpozději do 14 dnů od úhrady kupní ceny, a to za předpokladu plné součinnosti kupujícího.


4.6.
Účastníkům této smlouvy je známo, že vlastnické právo přejde na kupujícího dnem vkladu jejich vlastnického práva k převáděným nemovitostem do katastru nemovitostí, jehož účinky nastanou ke dni, ke kterému bude Katastrálnímu úřadu pro Královéhradecký kraj, katastrální pracoviště Rychnov nad Kněžnou, doručen návrh na výše uvedený vklad vlastnického práva.

V.

Další ustanovení

5.1
Prodávající prohlašuje, že :

- předmětné nemovitosti jsou v dobrém technickém stavu, způsobilé obvyklému užívání,

- nedošlo k žádnému znečištění nemovitostí z hlediska životního prostředí,

- že ohledně předmětných nemovitostí neexistují žádné restituční nároky,

- ve věci týkající se předmětných nemovitostí nedošlo k uplatnění nároků, podání žaloby, zahájení soudního, správního nebo rozhodčího řízení, vyšetřování, ať již před soudem, státním správním orgánem, nebo soukromým rozhodčím soudem a, pokud je prodávajícímu známo, toto nehrozí ani v budoucnu,

-předmětné nemovitosti nejsou zatíženy právy třetích osob vyjma případně výslovně uvedených.

VI.

Odstoupení od smlouvy

6.1.
Obě smluvní strany mají právo odstoupit od kupní smlouvy v případě, kdy dojde k zamítnutí návrhu na vklad  a  druhá ze stran neučiní v co možná nejkratší době taková opatření vedoucí k odstranění vzniklých nedostatků bránících vkladu. 

VII.

Závěrečná ustanovení

7.1.
Tato smlouva se řídí právem České republiky.

7.2.
Tato smlouva je vyhotovena v 7 stejnopisech z nichž každý účastník obdrží jeden a zbytek bude přílohou návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.

7.3.
Smluvní strany prohlašují, že do doby povolení vkladu vlastnického práva jsou touto smlouvou vázány a zavazují se zdržet se všech právních úkonů, které by realizaci této smlouvy mohly zmařit (zcizení, pronájem), či zmařit nebo pozdržet řízení o povolení vkladu vlastnického práva u Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, Katastrálního pracoviště Rychnov nad Kněžnou. 

7.4.
Účastníci této smlouvy prohlašují, že si smlouvu přečetli, že byla sepsána podle jejich pravé a svobodné vůle a že nebyla uzavřena v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek, což stvrzují svými následnými podpisy.

V ............... dne ____________.

____________________________
    


___________________________

prodávající






kupující
